ORDENANZA N° 1290/05

PROVINCIA DEL NEUQUEN
Concejo Deliberante

ORDENANZA N° 1290/2005

VISTO: Los Exptes. del Departamento Ejecutivo Municipal N° 10202/04, N° 13.637/04, y N°

214/05 “A”, de fechas 19/05/04, 05/11/04, y 12/01/05, respectivamente,
conformados en un solo cuerpo, correspondientes a la Infraestructura del Loteo San Cabao
S.A., ubicado sobre la Ruta Nacional N° 234, Remanente de la Fraccion 19, Lotes 13, 18, 19,
22y 23, de la Seccion XXXII1'y Lotes 4 al 9 de la Seccién XXXIV, de esta localidad, y;

CONSIDERANDO:

Que, conforme se menciona a Fs. 01, la superficie total del loteo es de 271.938,15
m2, donde se desarrollan 138 lotes, para lo cual se han dejado previsto 27.193,82 m? de
Espacio Verde, 13.596,91 m2 como Reserva Fiscal, y 52.525,45 m2 para calles y ochavas.-

Que, para dicho Loteo se han considerado la ejecucion de los trabajos de
Infraestructura.-

Que, en Nota de fecha 04/05/04 (Fs. 09) firmada por la Agrimensora Paula Garay,
menciona que “la urbanizacion se proyectd en un todo y conforme lo establecido en el Codigo
Urbano y de Edificacion, Ordenanza N° 237/91, cediéndose los Espacios Verdes y Reserva
Fiscal de acuerdo a lo normado en la Ordenanza mencionada y en lo referente a los lotes y
anchos de cales muy superiores a las establecidas por zonificacion”.-

Que, a Fs. 25 consta informe de fecha 16/11/04 de la Secretara de Obras y Servicios
Pablicos.-

Que, a Fs. 29 de fecha 06/12/04 figura dictamen de Asesoria Legal Municipal.-

Que, mediante Notas N° 249/04 de fecha 22/12/04 y Nota S/N° de fecha 28/05/05 de
la Secretaria de Obras y Servicios Publicos, obrantes a Fs. 31, 51 y 52, respectivamente, se
detallan los problemas urbanisticos observados y a corregir de este Loteo.-

Que, por Nota S/N° de fecha 08/01/05 con la firma del Sr. Guillermo Eduardo Facht
Hohmann (Fs. 53 y 54), se responde a la Nota N° 249/04 de fecha 22/12/05 de la Secretaria de
Obras y Servicios Publicos.-

Que, mediante Nota S/N° de fecha 11/02/05 (Fs. 61) firmada por la Agrimensora
Paula Garay, remite documentacion faltante con respecto al anteproyecto del Loteo
denominado Vertientes S.A.-

Que, la Secretaria de Obras y Servicios Publicos, mediante Nota N° 097/05 de fecha
17/02/05 (Fs. 77), enviada al Sr. Intendente Municipal, informa que los requirentes han
cumplimentado la documentacion que se le solicitara y conciliado el esquema de distribucién
urbanistico con los tramites que oportunamente realizaran para el mismo efecto, con el visto
de aceptacion de ésa Secretaria con las consideraciones del parrafo que sigue.-
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Que, la citada Secretaria menciona que por una disposicion en la grilla de divisiones
de los lotes propuestos, faltaria cubrir un porcentaje de la superficie de reserva fiscal requerida
por el Codigo Urbano, y para compensar este faltante, se propone por parte de esa Secretaria,
requerir al presentante, la obligacion de construir una perforacion de 6” de didmetro por 25 m
de profundidad con encamisado Y filtros, la provisién de bomba sumergible de 5HP instalada
con tablero y casilla de guarda, cuya ubicacidn serd aprobada y supervisadas por la Secretaria
de Obras Publicas, como también la instalacion y puesta en funcionamiento de tubos
ecoldgicos porosos en todas las plazoletas del loteo que garanticen el riego de los mismos.-

Que, por Nota N° 141/05 de fecha 04/05/05 de la Intendencia Municipal (Fs. 78), se
remiten los Exptes. citados en el visto para consideracion y tratamiento de este Concejo
Deliberante.-

Que, por Nota S/N° de fecha 29/03/05 (Fs. 82), el Asesor Técnico de este Cuerpo
Deliberativo, Arg. Martin Alfaro Brave, informa que habiendo analizado los Exptes. antes
mencionados considera conveniente otorgar la viabilidad del anteproyecto presentado en Fs.
74, teniendo en cuenta la Nota N° 097/05 (Fs. 77) sobre la compensacion del faltante de
superficie destinado a Espacio Verde y Reserva Fiscal.-

Que, conforme lo expresado en Despacho N° 041/05 de la Comision de Obras y
Servicios Publicos (Fs. 93), por Nota N° 251/05 y 253/05 de fecha 22/04/05 (Fs. 94 y 95) de
este Concejo Deliberante, se requirié al Departamento Ejecutivo Municipal y al presentante
informacion sobre el citado Loteo.-

Que, mediante Nota de fecha 26/05/05 (Fs. 100) firmada por el Apoderado de la
Sociedad Fiduciaria Vertientes S.A., Ricardo Pettorossi, responde a lo solicitado por Nota N°
253/05 C.D.J.A. -

Que, por Nota N° 408/05 de fecha 13/06/05 (Fs. 112), se solicita a la Sociedad
Fiduciaria Vertientes S.A. la presentacion de Estudio de Impacto Integral, segln lo establecido
en los Articulos 205° y 206° de la Carta Organica Municipal.-

Que, en respuesta a lo requerido por Nota S/N° de fecha 04/07/05 (Fs. 116) con la
firma del Apoderado de la Sociedad Fiduciaria Vertientes S.A., Ricardo Pettorossi, remite
adjunto Informe de Factibilidad Ambiental del Loteo “Las Vertientes”, elaborado por la
Consultora Habitat, Nota del Ejecutivo Municipal referida a la posibilidad de apertura de calle
en Reserva Fiscal, como asi también comunica que estan previstas 13 bocas de incendio en el
proyecto de red de agua que se elevara al EPAS.-

Que, en fecha 28/07/05 por Nota S/N° (Fs. 176), el Asesor Técnico de este Cuerpo
Deliberativo, Arg. Martin Alfaro Brave, remite dictamen sobre Informe de Factibilidad
Ambiental del Loteo “Las Vertientes”.-

Que, mediante Nota N° 252/05 de fecha 10/08/05 de la Secretaria de Planificacion,
Produccion y Turismo, Fs. 177, se remite informe emitido por el Area de Medio Ambiente
dependiente de esa Secretaria, con resultados de evaluacion técnica del estudio de Impacto
Ambiental del Loteo “Las Vertientes”.-
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Que, en la citada nota se advierte la necesidad de corregir determinados puntos,
siendo el mas preocupante lo que se relacional con las limitaciones constructivas en zona de
gasoducto. En tal sentido, y en salvaguarda de la responsabilidad municipal ante la aprobacién
del proyecto del loteo, se sugiere solicitar certificacion o habilitacion de la Empresa Camuzzi
Gas del sur, para habilitar una via de circulacion por sobre el ducto.-

Que, en Nota S/N° de fecha 11/08/05 (Fs. 183), se informa que quien podra suscribir
el convenio de garantia exigible para la urbanizacion propuesta y segin consta en Expte. N°
10202/04, es el Presidente de la Sociedad Fiduciaria Vertientes S.A., Apoderado de la Firma
Cerro Frio S.A., Guillermo Facht Hohmann, documentacion que consta en el mencionado
Expte. Dicha presentacion se realiza con la finalidad de suscribir convenio por ejecucion de
servicios de acuerdo a lo normado en el punto 14.1.8.5. Inc. “c” del Coddigo Urbano y de
Edificacion (Ord. N° 237/91).-

Que, en respuesta a lo observado por Nota N° 252/05 de fecha 10/08/05 de la
Secretaria de Planificacion, Produccién y Turismo, el Apoderado de la Sociedad Fiduciaria
Vertientes S.A., Ricardo Pettorossi, por Nota de fecha 16/08/05 (Fs. 184) remite adjunto
copias de notas enviadas a Camuzzi Gas del Sur y su respectiva respuesta.-

Que, mediante Nota RS/BE/AS/ar/002092 fechada el 16/08/2005 (Fs. 187), con la
firma del Ing. Alfredo J. Spinosi, Gerente de Unidad de Negocios Bariloche de Camuzzi Gas
del Sur, se informa que las restricciones de seguridad se encuentran normalizadas en las
Normas argentinas de Gas (NAG 100). Y para el caso que nos ocupa se deben respetar 10
metros a cada lado del gasoducto y esta franja debe permanecer libre de edificaciones.-

Que, especialmente en lo que se refiere a la materializacion de calles sobre la traza
del gasoducto, se informa que los niveles de calle que se definan deberan respetar la tapada
minima de 1 (un) metro en toda esta.-

Que, en vista de todo lo expuesto y de acuerdo a las consideraciones expresadas en
Despacho N° 102/05 de la Comision de Obras y Servicios Publicos, este Concejo Deliberante
dispuso en Sesién Ordinaria de fecha 25/08/2005 aprobar el Loteo de propiedad de Sociedad
Fiduciaria Vertientes S.A., con el dictado de la norma pertinente.-

POR ELLO Y EN USO DE LA FACULTADES QUE LE CONFIERE LA CARTA
ORGANICA MUNICIPAL, EN SUS ARTICULOS 56 Y 57 Inc. a), EL CONCEJO
DELIBERANTE DE LA CIUDAD DE JUNIN DE LOS ANDES, REUNIDO EN
SESION ORDINARIA, SANCIONA CON FUERZA DE:

ORDENANZA

ARTICULO 1°: APRUEBASE el Loteo de propiedad de la Sociedad Fiduciaria Vertientes

S.A., ubicado sobre la Ruta Nacional N° 234, Remanente de la Fraccion 19 ,
Lotes 13, 18, 19, 22 y 23, de la Seccion XXXII1'y Lotes 4 al 9 de la Seccion XXXIV, de Junin
de los Andes.-
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ARTICULO 2°: ESTABLECESE que la Infraestructura aprobada en el Articulo 1°de la

presente Ordenanza es la que figura en folios 01 al 08, inclusive, del Expte.
del Departamento Ejecutivo Municipal N° 10202/04 de fecha 26/04/04, firmado por el Ing.
Civil Roberto Guillermo Buzzi.-

ARTICULO 3°: DETERMINASE que la responsabilidad del monitoreo del Loteo aprobado

en el articulo anterior, especialmente el uso de suelo sobre el gasoducto,
conforme a lo determinado por Camuzzi Gas del Sur en Nota de fecha 16-08-2005 firmada por
el Gerente de Unidad de Negocios Bariloche, Ing. Alfredo J. Spinosi, debera efectuarla la
Secretaria de Obras y Servicios Publicos y la Secretaria de Planificacion y Produccion
Municipal; siendo responsabilidad de la Empresa Camuzzi Gas del Sur, Consultora Habitat y
la Sociedad Fiduciaria Vertientes S.A. el cumplimiento de las leyes en vigencia y de las
normas NAG 100 (Normas Argentinas de Gas).-

ARTICULO 4°: ESTIPULASE que debera cumplimentarse el Punto 3 (tres) de la Nota de
fecha 26/05/05 firmada por el Apoderado de la Sociedad Fiduciaria
Vertientes S.A., Ricardo Pettorossi.-

ARTICULO 5°: Comuniquese al Departamento Ejecutivo Municipal, para su promulgacion,

y por su intermedio a todas las &reas municipales que correspondan, a la
Sociedad Fiduciaria Vertientes S.A., a la Gerencia de Unidad de Negocios Bariloche de
Camuzzi Gas del Sur, a la Consultora Habitat, a sus efectos.-

ARTICULO 6°: PUBLIQUESE en el Boletin Oficial de la Provincia del Neuquén

(Conforme Clausula Complementaria y Transitoria N° 2 Inc. “c” de la Carta
Organica Municipal), y oportunamente cimplase con lo normado en el Articulo 66 de la
misma.-

ARTICULO 7°: Refrendara la presente el Sefior Secretario Legislativo, Concejal Humberto
Fabién E. Bosque.-

ARTICULO 8°: De forma.-

DADA EN LA SALA DE SESIONES “GENERAL JOSE SAN MARTIN” DEL
CONCEJO DELIBERANTE DE JUNIN DE LOS ANDES, PROVINCIA DEL
NEUQUEN, A LOS VENTICINCO DIAS DEL MES DE AGOSTO DEL ANO DOS
MIL CINCO, SEGUN CONSTA EN ACTA N° 1239/05.-
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